Schriftlicher Bericht des Vorstands der L-KONZEPT Holding AG mit Sitz in Leipzig iiber

den Grund fiir den Ausschluss des Bezugsrechts gemif} § 186 Abs. 4 Satz 2 AktG zu Ta-

gesordnungspunkt 1

L-KONZEPT Holding AG Delitzscher Strafie 13, 04105 Leipzig

Der Vorstand

den 19. Februar 2024

I. Tagesordnungspunkt 1 der auBerordentlichen Hauptversammlung der L-KONZEPT
Holding AG mit Sitz in Leipzig ("Gesellschaft") lautet wie folgt:

Beschlussfassung iiber eine Kapitalerhohung gegen Sacheinlagen unter Aus-
schluss des gesetzlichen Bezugsrechts der Aktionéire sowie entsprechende An-
derung der Satzung

Vorstand und Aufsichtsrat der Gesellschaft schlagen vor zu beschlie3en:

a)

b)

Das Grundkapital der Gesellschaft wird von derzeit EUR 2.000.000,00, ein-
geteilt in  2.000.000 auf den Inhaber lautende Stiickaktien, um
EUR 4.000.000,00 auf EUR 6.000.000,00 durch Ausgabe von 4.000.000
neuen auf den Inhaber lautenden Stiickaktien (Stammaktien), jeweils mit ei-
nem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00, gegen Sacheinlagen
erhoht (nachfolgend "Neue Aktien"). Die Neuen Aktien sind ab Beginn des
letzten Geschiftsjahrs, fiir das noch kein Gewinnverwendungsbeschluss ge-
fasst wurde, gewinnberechtigt. Sie werden zum Ausgabebetrag von
EUR 2,50 je Aktie, mithin zu einem Gesamtausgabebetrag von
EUR 10.000.000,00 ausgegeben.

Das gesetzliche Bezugsrecht der Aktionédre wird ausgeschlossen. Zur Zeich-
nung der Neuen Aktien wird die CG Commercial Asset GmbH mit Sitz in
Berlin und der Geschéftsanschrift Bismarckstrae 79, 10627 Berlin, einge-
tragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter
HRB 210520 B, zugelassen.

Auf die hiernach gezeichneten 4.000.000 Neuen Aktien sind Sacheinlagen
dergestalt zu erbringen, dass die CG Commercial Asset GmbH sdmtliche
zum Zeitpunkt der Zeichnung existierenden Geschiftsanteile an der im Han-
delsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 29534 eingetragenen
CG Biirger-Initiativ GmbH mit Sitz in Leipzig und der Geschéftsanschrift
Haferkornstrale 7, 04129 Leipzig, (kiinftig firmierend unter: CG.yield
GmbH) auf die Gesellschaft iibertrégt.

Soweit der Einbringungswert der vorgenannten einzubringenden Geschifts-
anteile den Ausgabebetrag der hierfiir gewdhrten Aktien iibersteigt, ist die
Differenz in die Kapitalriicklage der Gesellschaft gemdf3 § 272 Abs. 2 Nr. 4
HGB einzustellen.
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d) Der Vorstand wird erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats die weite-
ren Einzelheiten der Kapitalerh6hung und ihrer Durchfiihrung, insbesondere
die weiteren Bedingungen fiir die Ausgabe der Aktien festzusetzen.

e) § 6 Abs. 1 und 2 der Satzung werden in Anpassung an die Kapitalerh6hung
wie folgt neu gefasst:

"1. Das Grundkapital der Gesellschaft betrdgt EUR 6.000.000,00 (in Wor-
ten: Euro sechs Millionen).

2. Es ist eingeteilt in 6.000.000 Stiickaktien."

Der Vorstand erstattet hiermit der Hauptversammlung gemil3 § 186 Abs. 4 Satz 2 AktG folgen-
den Bericht tiber den Grund fiir den beabsichtigten Bezugsrechtsausschluss im Rahmen der
vorgenannten Sachkapitalerh6hung. Fiir den Bericht werden zunéchst unter Ziffer 2.1 die Eck-
daten der vorgeschlagenen Kapitalerhohung und unter Ziffer 2.2 weitere Hintergrundinforma-
tionen zu den beteiligten Gesellschaften dargestellt. Dies betrifft insbesondere die Beschreibung
der Gesellschaft (Ziffer 2.2.1), der Groner Group AG (Ziffer 2.2.2), der CG Commercial Asset
GmbH (Ziffer 2.2.3), CG.yield GmbH (Ziffer 2.2.4) und der Projektgesellschaften (Zif-
fer 2.2.5).

In Ziffer 3 wird die sachliche Rechtfertigung des Bezugsrechtsausschlusses im Rahmen der
Sachkapitalerh6hung bezogen auf den Zweck der Kapitalmafinahme sowie unter Ziffer 4 die
Angemessenheit des vorgeschlagenen Ausgabebetrags begriindet.

Der Bericht ist spitestens vom Tage der Einberufung der Hauptversammlung im Internet unter
https://www.l-konzept.ag, Unterpunkt "Investor Relations", dort Unterpunkt "Hauptversamm-
lung" (https://www.l-konzept.ag/investor-relations/hauptversammlung/) zugédnglich und liegt
am Tag der Hauptversammlung auflerdem zur Einsicht vor Ort aus.

2. Eckdaten und Hintergriinde der beabsichtigten Transaktion
2.1. Eckdaten der Kapitalerhohung gegen Sacheinlagen

Zweck der vorgeschlagenen Sachkapitalerhbhung ist der Erwerb sdmtlicher Geschéftsanteile
an der im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 29534 eingetragenen CG Biir-
ger-Initiativ GmbH (kiinftig firmierend unter: CG.yield GmbH) mit Sitz in Leipzig und der
Geschiftsanschrift Haferkornstrae 7, 04129 Leipzig ("CG.yield"). Die CG.yield wiederum
wird zum Zeitpunkt der Zeichnung jeweils 89,9 % der Gesellschaftsanteile an bestimmten Pro-
jektgesellschaften (wie in Ziffer 2.2.5 ndher beschrieben) halten, die ihrerseits (teils mittelbar)
Eigentiimer verschiedener Immobilien sind (wie ebenfalls in Ziffer 2.2.5 néher beschrieben).

Das Grundkapital der Gesellschaft soll dazu von derzeit EUR 2.000.000,00 um
EUR 4.000.000,00 auf EUR 6.000.0000,00 durch Ausgabe von 4.000.000 Neuen Aktien gegen
Sacheinlagen erhoht werden ("Sachkapitalerh6hung"). Die Neuen Aktien sind ab Beginn des
letzten Geschiftsjahrs der Gesellschaft, fiir das noch kein Gewinnverwendungsbeschluss ge-
fasst wurde, gewinnberechtigt und werden zum Ausgabebetrag von EUR 2,50 je Aktie, mithin
zu einem Gesamtausgabebetrag von EUR 10.000.000,00 ausgegeben.

Seite 2 von 25



Zur Zeichnung der Neuen Aktien soll ausschlielich die CG Commercial Asset GmbH zugelas-
sen werden. Auf die hiernach gezeichneten Neuen Aktien hat die CG Commercial Asset GmbH
Sacheinlagen dergestalt zu erbringen, dass sie sémtliche zum Zeitpunkt der Zeichnung existie-
renden Geschiftsanteile an der CG.yield auf die Gesellschaft tibertrigt, so dass die Gesellschaft
100 % des Stammkapitals der CG.yield erwerben wird. Soweit der Einbringungswert dieser
CG-yield-Geschiftsanteile den Ausgabebetrag der hierflir gewéhrten Aktien iibersteigt, ist die
Differenz in die Kapitalriicklage der Gesellschaft gemaf3 § 272 Abs. 2 Nr. 4 HGB einzustellen.

2.2. Beteiligte Gesellschaften
2.2.1. L-KONZEPT Holding AG

Die L-KONZEPT Holding AG wurde 2007 gegriindet, hat ihren Sitz in Leipzig und ist im Han-
delsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 34375 eingetragen. Die Geschiftsadresse der
Gesellschaft lautet: Delitzscher Strafle 13, 04105 Leipzig. Das derzeit im Handelsregister ein-
getragene Grundkapital der Gesellschaft betrdgt EUR 2.000.000,00 und ist eingeteilt in
2.000.000 auf den Inhaber lautende Stiickaktien mit einem anteiligen Betrag des Grundkapitals
von EUR 1,00 je Aktie (unabhéngig vom Zeitpunkt ihrer Ausgabe, je eine "Aktie", sdmtlich die
"Aktien"). Die Aktien werden seit 2008 im Freiverkehr der Frankfurter Borse (WKN:
AON3EU; ISIN: DEOOOAON3EU3; Borsenkiirzel: LKB) gehandelt.

Unternehmensgegenstand der Gesellschaft ist die Beteiligung an in- und ausldndischen Unter-
nehmungen aller Art. Die Gesellschaft kann Zweigniederlassungen im In- und Ausland errich-
ten. Sie kann Unternehmen griinden, erwerben oder sie verduBBern, sie unter einheitlicher Lei-
tung zusammenfassen, Unternehmensvertrage mit ihnen schlieBen oder sich auf die Verwaltung
der Beteiligung beschridnken. Sie ist berechtigt, ihren Betrieb ganz oder teilweise in Beteili-
gungsunternehmen auszugliedern. Sie kann auch Finanzierungen fiir eigene oder fremde Rech-
nung in Anspruch nehmen sowie Garantien und Biirgschaften fiir Tochtergesellschaften und
Dritte iibernehmen. Die Gesellschaft kann im In- und Ausland Grundeigentum erwerben, be-
lasten, verduBBern und verwalten. Der Gegenstand erstreckt sich auch auf die Entwicklung be-
bauter und unbebauter Grundstiicke, die Konzeption, Planung und Realisierung von schliissel-
fertigen Neubau- und Sanierungsprojekten, die Bebauung, Bauiiberwachung und den Vertrieb
von Immobilieneigentum sowie Immobilienteileigentum einschlieBlich grundstiicksgleicher
Rechte. Ausgeschlossen ist die Durchfiihrung selbstandiger handwerklicher Tatigkeiten.

Grofter Aktionédr der Gesellschaft ist zum Zeitpunkt dieses Berichts mit einer Beteiligung in
Hohe von 55,29 % (1.105.762 Aktien) die CG Fam GmbH (kiinftig firmierend unter: Trimax
Germany GmbH), mit Sitz in Berlin, kiinftig geschaftsanséssig Bismarckstrale 79, 10627 Ber-
lin, eingetragen im Handelsregister des Amtsgericht Berlin unter HRB 223563 ("Trimax"). Ge-
sellschafter der Trimax ist Herr Christoph Groner mit einer Beteiligung in Héhe von 41 %,
weitere Gesellschafter halten Geschéftsanteile von jeweils unter 25 %. Die Trimax hat einen
Aktienkaufvertrag tiber weitere 250.700 Aktien der Gesellschaft abgeschlossen. Nach Vollzug
dieses weiteren Erwerbs wird die Trimax am derzeitigen Grundkapital der Gesellschaft zu
67,82 % beteiligt sein.

Im Rahmen ihrer Geschéftstitigkeit unterhélt die Gesellschaft das Bestandsobjekt Hofer
StraBBe 52 in Chemnitz mit zehn Wohneinheiten, einer Gewerbeeinheit und sechs Stellplétzen.
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Ferner ist die Gesellschaft nach zwischenzeitlichen Umstrukturierungen als Obergesellschaft
an folgenden Gesellschaften als Mehrheits- oder Alleingesellschafterin beteiligt (die Gesell-
schaft und die nachfolgenden Beteiligungen unter 1. bis 4. gemeinsam die "L-Konzept-
Gruppe"):

1.

L-KONZEPT easyLIVIN" Leipzig GmbH mit Sitz in Leipzig und der Geschiftsan-
schrift Delitzscher Stral3e 13, 04105 Leipzig, eingetragen im Handelsregister des Amts-
gerichts Leipzig unter HRB 33596 ("L-KONZEPT easyLIVIN"): Die Gesellschaft
hélt 89,9 % der Geschéftsanteile an der L-KONZEPT easyLIVIN'. Die L-KONZEPT
easyLIVIN’ ist Eigentiimerin des Grundstiicks Angerstrale 24a, 24b in Leipzig-Lin-
denau. Das Ensemble besteht aus zwei Neubaugrundstiicken und einem denkmalge-
schiitzten Kutscherhaus. Geplant ist eine Mischnutzung von hochwertigen Wohnraum
einschlieBlich einer spektakuldren Penthouse-Wohnung, der Herstellung von 27 styli-
schen Serviced-Apartments fiir kurz- und mittelfristige Vermietung sowie von zwei Ge-
werbeeinheiten im Erdgeschoss. Zusétzlich werden neun Garagenstellplétze entstehen.

LK Verwaltungs GmbH & Co. Gutshof Grebehna KG mit Sitz in Leipzig und der Ge-
schiftsanschrift Delitzscher Strale 13, 04105 Leipzig, eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts Leipzig unter HRA 18609 ("Grebehna KG"): Die Gesellschaft hilt
89,9 % der Kommanditanteile der Grebehna KG und samtliche Geschéftsanteile an de-
ren Komplementirin, der LK Verwaltungs GmbH. Die Grebehna KG ist Eigentiimerin
des Grundstiicks Gutshof Grebehna (Am Rundling 5 in Wiedemar). Das unter Denk-
malschutz stehende Landgut aus dem Jahr 1833 ist ein wertvolles Kulturgut und ein
imposanter Zeitzeuge bduerlichen Wohnens und Wirkens. Hier entstehen auf einer
Wohnflidche von ca. 2.800 qm 23 technisch und gestalterisch moderne Wohnungen fiir
Kapitalanleger und Eigennutzer im gefragten "gated-community-Konzept".

L-KONZEPT Immolnvest GmbH ("L-KONZEPT Immolnvest") mit Sitz in Leipzig
und der Geschéftsanschrift Delitzscher Strafle 13, 04105 Leipzig, eingetragen im Han-
delsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 36376: Die Gesellschaft hilt samtli-
che Geschiftsanteile an der L-KONZEPT Immolnvest. Die L-KONZEPT Immolnvest
hat das Grundstiick C.-D.-Stunz-Weg 10, 10a in Bad Karlshafen von der bisherigen Ei-
gentiimerin, der LK STRATEGIC FINANCE LTD. & CO Projekt Bad Karlshafen KG
mit Sitz in Leipzig und der Geschiftsanschrift Delitzscher Strale 13, 04105 Leipzig,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRA 19245, erworben.
Oberhalb des pittoresken Kurstddtchens Bad Karlshafen entstehen in privilegierter Vil-
lenlage ca. 25 grof3zligige Baugrundstiicke, teilweise mit weitem Blick {iber die reiz-
volle Naturlandschaft und auf den einzigartigen barocken Weserhafen. Bestandteil des
Projektes ist eine reizvolle Villa in der Architektur der historischen Seebéder, welche
unter Denkmalschutz steht und in ihrer historischen Pracht wieder hergestellt und mo-
dernisiert werden wird.

CG Wohnen an der Strunde GmbH & Co. KG ("Strunde KG") mit Sitz in K6ln und der
Geschiftsanschrift Deutz-Miilheimer Strafle 121, 51063 Koln, eingetragen im Handels-
register des Amtsgerichts K6ln unter HRA 35485: Die Gesellschaft hat 89,9 % der Kom-
manditanteile an der Strunde KG von der bisherigen alleinigen Kommanditistin, der
Lebens(t)raum Gesellschaft fiir modernes Wohnen mbH mit Sitz in K6ln und der Ge-
schéftsanschrift Deutz-Miilheimer StraBe 121, 51063 Koln, eingetragen im
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Handelsregister des Amtsgerichts Koln unter HRB 67722 erworben. Die Strunde KG
plant eine Quartiersentwicklung auf dem brachliegenden Geldnde einer ehemaligen Pa-
pierfabrik nahe des Flusses Strunde mit einer Brutto-Grundflache von 63.500 m?, davon
ca. 495 Wohneinheiten und ca. 546 Stellplitze.

Minderheitsbeteiligungen in Hohe von jeweils 10,1 % des jeweiligen Stammbkapitals bestehen
zum Zeitpunkt dieses Berichts noch an der L-KONZEPT Vierseeneck Markkleeberg GmbH
(Projekt "Hauptstrale 347 und 349" in Markkleeberg), der L-KONZEPT Wohnwert GmbH
(Objekt "Altes Dorf 11" in Portitz) und der L-KONZEPT GroBmiihle Grimma GmbH (Projekt
GroBmiihle 2-3 in Grimma).

Ferner hilt die Gesellschaft noch Beteiligungen zu je 20 % am Eigenkapital mehrerer Gesell-
schaften der PRIMUS Concept Unternehmensgruppe, die allerdings eine untergeordnete wirt-
schaftliche Bedeutung fiir die Gesellschaft haben.

2.2.2.  Groner Group AG

Die Groner Group AG mit Sitz in Berlin ist eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Charlottenburg unter HRB 246636 (nachfolgend "Groner Group"). Die Geschiftsadresse der
Groner Group lautet: Bismarckstrale 79, 10627 Berlin. Der Unternehmensgegenstand der Gro-
ner Group ist der Erwerb und die Verwaltung eigenen Vermdogens, insbesondere von Grundbe-
sitz und Unternehmensbeteiligungen, sowie die Ubernahme der persénlichen Haftung und die
Geschéftsfilhrung und Vertretung bei Handelsgesellschaften. Erlaubnispflichtige Geschifte
sind ausgeschlossen.

Die Groner Group entwickelt und realisiert deutschlandweit tiber diverse Tochterunternehmen
75 Immobilienprojekte, von denen sich aktuell bis zu zehn im Bau befinden. Mit einem Gesam-
tentwicklungsvolumen von rund fiinf Mrd. Euro, acht Niederlassungen in Deutschland und 460
Mitarbeiter:innen in der Groner Group sowie 80 Mitarbeiter:innen in ihrem Schwesterkonzern
ecobuilding AG gehort die Unternehmung zu einem der fiihrenden Immobilienunternehmen im
deutschen Raum mit Hauptsitz in Berlin. Die Groner Group verwirklicht ihre Nachhaltigkeits-
ziele zusammen mit der ecobuilding AG, die sich in den Bereichen Energiemanagement, Buil-
ding Information Modelling (BIM) und serielle Vorfertigung von Bauteilen, auch Prefabrication
genannt, spezialisiert hat. Mehrheitsaktiondr der Groner Group und Alleingesellschafter der
ecobuilding AG sowie jeweils Vorstandsvorsitzender ist Christoph Groner.

Die Groner Group ist unter anderem derzeit mittelbare Alleingesellschafterin der CG Commer-
cial Asset GmbH (s. Ziffer 2.2.3), die bei Zeichnung wiederum Alleingesellschafterin der
CG.yield (s. Ziffer 2.2.4) sein wird und Allein- oder Mehrheitsgesellschafterin der nachfolgend
in Ziffer 2.2.5 aufgefiihrten Projektgesellschaften ist.

2.2.3. CG Commercial Asset GmbH

Die CG Commercial Asset GmbH mit Sitz in Berlin und der Geschéftsanschrift Bismarckstraf3e
79, 10627 Berlin ist im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HRB 210520
eingetragen ("CG Commercial Asset GmbH"). Alleinige Gesellschafterin der CG Commer-
cial Asset GmbH ist derzeit die CG Capital GmbH mit Sitz in Berlin und der Geschiftsanschrift
BismarckstraBe 79, 10627 Berlin, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
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Charlottenburg unter HRB 216293, die ihrerseits eine 100 %-ige Tochtergesellschaft der Groner
Group ist. Der Unternehmensgegenstand der CG Commercial Asset GmbH ist der Erwerb, die
Verwaltung und die Finanzierung von eigenen Beteiligungen an Gesellschaften jeglicher Art.
Alleiniger Geschéftsfiihrer der CG Commercial Asset GmbH ist Christoph Groner.

Die CG Commercial Asset GmbH ist derzeit unter anderem Mehrheits- bzw. Alleingesellschaf-
terin der nachfolgend in Ziffer 2.2.5 aufgefiihrten Projektgesellschaften.

2.2.4. CG.yield

Die CG.yield ist (derzeit noch unter ihrer bisherigen Firma CG Biirger-Initiativ GmbH) einge-
tragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRB 29534. Das Stammkapital der
CG.yield betrégt derzeit EUR 25.000,00 und ist in 25.000 Geschéftsanteile im Nennbetrag von
jeweils EUR 1,00 mit den laufenden Nummern 1 bis 25.000 eingeteilt. Neben diesen derzeit
existierenden Geschéftsanteilen erstreckt sich die Sacheinlage auch auf alle gegebenenfalls im
Zusammenhang mit den Umstrukturierungen (wie unter Ziffer 2.3 beschrieben) oder anderwei-
tig neu entstehenden Geschéftsanteile an der CG.yield (sdmtliche dieser derzeit bereits existie-
renden und der kiinftig bis zur Zeichnung entstehenden Geschéftsanteile gemeinsam die
"CG.yield-Geschéftsanteile"), so dass in jedem Falle eine 100 %-ige Beteiligung an der
CG.yield GmbH einzubringen ist.

In der aktuell im Handelsregister aufgenommenen Gesellschafterliste ist als alleinige Gesell-
schafterin der CG.yield noch die Groner Group ausgewiesen. Die Groner Group hat jedoch
bereits sdmtliche existierenden CG.yield-Geschiftsanteile auf die CG Commercial Asset
GmbH iibertragen.

Auf der Grundlage eines ebenfalls bereits beim Handelsregister eingereichten Gesellschafter-
beschlusses hat die Gesellschafterin die Umfirmierung der CG.yield von derzeit "CG Biirger-
Initiativ GmbH" in "CG.yield GmbH" sowie die Anderung des Unternehmensgegenstands be-
schlossen. Der Unternehmensgegenstand der CG.yield soll kiinftig der Erwerb, die Verwaltung
und die Finanzierung von eigenen Beteiligungen an Gesellschaften jeglicher Art sein.

Die CG.yield hat zum Zeitpunkt dieses Berichts keine Tochtergesellschaften. Vor Abschluss des
Einbringungsvertrags wird die CG.yield jedoch im Rahmen der geplanten Umstrukturierungen
jeweils unter anderem eine 89,9 %-ige Beteiligung an den in Ziffer 2.2.5 beschriebenen Pro-
jektgesellschaften erwerben (siehe Ziffer 2.3).

2.2.5. Projektgesellschaften

Die Groner Group ist mittelbar iiber die CG Commercial Asset GmbH unter anderem an den
nachfolgend ndher beschriebenen Projektgesellschaften beteiligt (im Falle von Kommanditge-
sellschaften einschlieflich ihrer jeweiligen Komplementirgesellschaft die "Projektgesell-
schaften"):

CG Mariannen-Campus Nord GmbH & Co. KG, Leipzig;
Plagwitzer Immobiliengesellschaft mbH, Leipzig;
Cologneo Estate GmbH, Koln;

CG Dudenstralle II GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main,;

el e

Seite 6 von 25



5. CG Dudenstralle 44 GmbH & Co. KG, Frankfurt am Main.

Teilweise halten auch Dritte Gesellschaftsanteile an diesen Projektgesellschaften. Die Projekt-
gesellschaften (oder im Fall der Plagwitzer Immobiliengesellschaft mbH, deren Tochtergesell-
schaft Plagwitzer Gewerbepark GmbH & Co. KG) sind jeweils Eigentiimer des nachstehend
nédher beschriebenen Grundbesitzes.

2.2.5.1. CG Mariannen-Campus Nord GmbH & Co. KG

Die CG Mariannen-Campus Nord GmbH & Co. KG mit Sitz in Leipzig und der Geschéftsan-
schrift Haferkornstralle 7, 04129 Leipzig ist im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter
HRA 18419 eingetragen ("CG Mariannen-Campus Nord GmbH & Co. KG"). Kommandi-
tisten der CG Mariannen-Campus Nord GmbH & Co. KG sind die CG Commercial Asset
GmbH mit einer Kommanditeinlage in Hohe von EUR 16.800,00 (84 %), Herr Christoph Gro-
ner mit einer Kommanditeinlage in Hohe von EUR 2.000,00 (10 %) und die Talos Beteiligun-
gen GmbH mit Sitz in Berlin und der Geschéftsanschrift Carmerstrae 13, 10623 Berlin, ein-
getragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HRB 208602 ("Talos Be-
teiligungen GmbH") mit einer Kommanditeinlage in Hohe von EUR 1.200,00 (6 %). Alleinige
Komplementérin der CG Mariannen-Campus Nord GmbH & Co. KG ist die Groner Verwal-
tungs GmbH mit Sitz in Berlin und der Geschéftsanschrift Bismarckstra3e 79, 10627 Berlin,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HRB 130519 ("Groner
Verwaltungs GmbH").

Die CG Mariannen-Campus Nord GmbH & Co. KG ist Eigentiimerin des Grundstiicks in der
Adenauerallee 3, 04347 Leipzig, Schonefeld (Amtsgericht Leipzig, Grundbuch von Schone-
feld, Blatt 4139, 1fd. Nr. 1, Flurstiick 290/3). Die Immobilie Mariannen-Campus Nord befindet
sich im norddstlichen Leipziger Stadtteil Abtnaundorf, welcher rund 3 km vom Stadtzentrum
entfernt ist. Das Biiro- und Geschéftsgebdude Mariannen-Campus Nord wurde ehemals als
Hauptpostamt genutzt und 2019 bis 2020 umfassend saniert. Die Flichen auf dem Gelidnde des
Alten Leipziger Postbahnhofes sind zu ca. 97 % vermietet. Es entstanden Biirofldchen sowie
Einheiten fiir Handel, Lager und Kleinproduktion sowie Kfz-Stellpldtze. Im Erdgeschoss sind
sechs Gewerbeeinheiten fiir die Nutzung eines Mdbelhauses, der Service Gesellschaften der
Deutschen Bahn und weiteren Handwerk- und Industrieunternehmen entstanden. Im 1. Bis 4.
OG befinden sich die Biirordume. Die Grundstiicksfliche betrdgt insgesamt 27.314 m?. Davon
sind 21.314 m? mit dem Gebdude bebaut und 6.000 m? sind Baulandreserve. Die vermietbare
Flache betrdgt 10.697 m?. Die vermietbare Fléche teilt sich auf in 6.958 m? als Biirofliche,
3.7.35 m? als Einzelhandelsfliche. Auf dem Mariannen-Campus Nord sind zudem 216 Kfz-
AuBenparkpldtze vorhanden.

2.2.5.2. Plagwitzer Immobiliengesellschaft mbH

Die Plagwitzer Immobiliengesellschaft mbH mit Sitz in Leipzig und der Geschéftsanschrift
Haferkornstrale 7, 04129 Leipzig ist im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter
HRB 23031 eingetragen ("Plagwitzer Immobiliengesellschaft mbH"). Gesellschafter der
Plagwitzer Immobiliengesellschaft mbH sind derzeit die CG Commercial Asset GmbH mit ins-
gesamt 94 % der Geschiftsanteile und die Talos Beteiligungen GmbH mit 6 % der Geschifts-
anteile.
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Die Plagwitzer Immobiliengesellschaft mbH ist alleinige Kommanditistin der Plagwitzer Ge-
werbepark GmbH & Co. KG mit Sitz in Berlin und der Geschéftsanschrift Bismarckstraf3e 79,
10627 Berlin, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HRA
60479 mit einer Kommanditeinlage in Héhe von EUR 100.000,00. Die Plagwitzer Gewerbe-
park GmbH & Co. KG ist ihrerseits Eigentiimerin der Quartiersentwicklung "Plagwitzer Hofe"
im Leipziger Stadtteil Plagwitz (diverse Flurstiicke, ausgewiesen im Grundbuch von Plagwitz,
Kleinzschocher und Lindenau) mit einer Grundstiicksfldche von 121.609 m?. Die im Jahr 2008
begonnene Quartiersentwicklung des ehemaligen industriell geprigten Stadtteils in einen mo-
dernen Gewerbestandort mit einem interessanten Nutzungsmix ist in den meisten Teilbereichen
zwischenzeitlich abgeschlossen. Die historische Industriearchitektur wurde mit neuzeitlicher
Architektur kombiniert.

Die vermietbare Flache hat eine GréB3e von 96.198 m? und teilt sich auf in ca. 29.950 m? Biiro-
fliche, 4.464 m? Lagerfliche, 15.391 m? Einzelhandel, 15.901 m? Pflege/Sozialfliche, 28.434
m? Gewerbepark, 3.595 m? Boarding und 3.534 2 Atelier sowie 830 m?> Wohnfldche, Zudem
befinden sich auf dem Grundstiick 700 Kfz-Stellplédtze. Die Fertigstellung des gesamten Bau-
projektes ist fiir das zweite Quartal im Jahr 2026 geplant. Hinter dem Baukonzept steckt eine
Konversion der ehemaligen Industriebranche zu einem modernen Gewerbestandort mit einer
ausgewogenen Nutzungsvielfalt. Die alte Industriearchitektur soll dabei weitestgehend erhalten
bleiben und mit modernen Bauten, die den griinderzeitlichen Industriecharme aufgreifen, kom-
biniert werden. Das Energiekonzept sieht Photovoltaikanalagen und innovative Technologien
zur nachhaltigen Reduktion des CO-2 Ausstof3es sowie E-Ladesdulen vor. Die aktuell vermiet-
bare Flache ist nahezu vollstdndig vermietet.

2.2.5.3. Cologneo Estate GmbH

Die Cologneo Estate GmbH mit Sitz in K&ln und der Geschiftsanschrift Deutz-Miilheimer
Stralle 121, 51063 Kdln ist im Handelsregister des Amtsgerichts Koln unter HRB 102428 ein-
getragen ("Cologneo Estate GmbH"). Gesellschafter der Cologneo Estate GmbH sind derzeit
die CG Commercial Asset GmbH mit insgesamt 94 % der Geschéftsanteile und die GEM Inge-
nieur GmbH Miiller + Partner mit Sitz in Karlsruhe und der Geschiftsanschrift Gritznerstrafie

11, 76227 Karlsruhe, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Mannheim unter
HRB 106581 mit 6 % der Geschiftsanteile.

Die Cologneo Estate GmbH ist Eigentiimerin eines Teils der Quartiersentwicklung Cologneo-
Campus in Koln-Miilheim (GE 08, GE 09, GE 10-16-17 (Gewerbehofe)) unter der Adresse
Deutz-Miihlheimer Strale 127, Koln (Amtsgericht Koln, Grundbuch von Deutz, Gemarkung
Deutz, Blatt 11545, 1fd. Nr. 1, Flur 32, Flurstiicksnummer 490 und Blatt 11547, 1fd. Nr. 1, Flur
32, Flurstiicksnummer 488/21).

Es handelt sich um ein Gewerbeareal mit einer Mischnutzung von Biiro, Lager und Atelierfla-
chen, bestehend aus mehreren Gebdudekomplexen. Die Anlage ist denkmalgeschiitzt und
wurde (und wird teilweise noch) grundlegend saniert und zum Teil erweitert und aufgestockt.
Die Liegenschaft besteht aus drei Gebdudeteilen: Der Gebaudeteil GE10-16-17 wurde ca. 2021
abschliefend saniert und ist im Wesentlichen vollstindig vermietet. Neu gebaute Bestandteile
sind dabei in alte Gebdudeteile integriert worden. Das Gebaude GEO8 wird aktuell nur zwi-
schengenutzt und steht fiir eine Sanierung bereit. Das Gebdaude GE09 besteht aus einer Veran-
staltungsflache im EG und aktuell im Bau befindlichen Biirofldchen dartiber. Der Abschluss der
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BaumaBnahmen wird derzeit in ca. zwolf Monaten erwartet. Die vermietbare Fliache hat eine
Grofle von 8.557 m? und teilt sich auf in 3.789 m? Biirofldche, 3.816 m? Gewerbe-/Industriefla-
che, 439 m? Freizeit-/Kultur-/Bildungsfldchen, 472 m? Lagerflache sowie 41 m? Sondernutzung
mit Fliche.

2.2.5.4. CG Dudenstralle 44 GmbH & Co. KG

Die CG Dudenstra3e 44 GmbH & Co. KG mit Sitz in Frankfurt am Main und der Geschiftsan-
schrift Bockenheimer Landstralie 94-96, 60323 Frankfurt am Main ist im Handelsregister des
Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRA 52506 eingetragen ("CG Dudenstrafie 44 GmbH
& Co. KG"). Kommanditisten der CG Dudenstrallie 44 GmbH & Co. KG sind die CG Com-
mercial Asset GmbH mit einer Kommanditeinlage in Héhe von EUR 89.900,00 (89,9 %), und
die GEM Ingenieur GmbH Projektmanagement mit Sitz in Karlsruhe und der Geschiftsan-
schrift FiduciastraBe 2, 76227 Karlsruhe, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Mannheim unter HRB 703658 ("GEM Ingenieur GmbH Projektmanagement"), mit einer
Kommanditeinlage in Hohe von EUR 10.100,00 (10,1 %). Alleinige Komplementirin der CG
Dudenstra3e 44 GmbH & Co. KG ist die Groner Verwaltungs GmbH.

Die CG Dudenstralle 44 GmbH & Co. KG ist Eigentiimerin von zwei Flurstiicken mit einer
Gesamtflache von 17.777 qm in der Dudenstra3e 44 und 57 in 68167 Mannheim-Wohlgelegen
(Grundbuch des Amtsgerichts Mannheim, Grundbuch von Mannheim, Gemarkung Mannheim,
Blatt 117558, 1fd. Nr. 1 und 2, Flur 29, Flurstiicksnummern 657 und 658/4). Auf dem 657, Flur
29 mit einer Flache von 10.612 gm steht ein Biirogebdude und auf dem Flurstiick 658/4 mit
einer Flache von 7.165 qm befinden sich dazugehorige Kfz-Stellplitze. Die Kfz-Stellplétze auf
Flurstiick 658/4 sind durch eine Baulast gesichert.

Das Bauprojekt Dudenstralle befindet sich im Bezirk Neckarstadt-Ost in Mannheim in unmit-
telbarer Ndhe zum Universitétsklinikum (das grofte Krankenhaus Mannheims), zur griinen
Oase Herzogenriedpark, zum Olympiastiitzpunkt sowie zu den Kulturzentren Alte Feuerwache
und Capitol. Die Dudenstral3e liegt im Stadtteil Wohlgelegen, der sich iiber die Jahre zum be-
liebten Technologie-, Produktions- und Forschungsstandort entwickelt hat. Das Gebdude wird
hauptséchlich als Biiro und Gewerbe genutzt.

Das Gebéude ist ein 6-geschossiges Hochhausgebidude mit zusétzlichem Staffelgeschoss in
Nordwest-/Siidostausrichtung und zwei 6-geschossigen Seitenfliigeln, die iiber ein zentrales
Treppenhaus nebst Aufzugsanlage und Feuerwehraufzug erschlossen werden. Das Gebéude ist
durch ein weiteres Untergeschoss vollflachig unterbaut. Im Zuge der Neuvermietung des Ge-
baudes soll sowohl die dullere als auch die innere ErschlieBung an die kleinteilige Mietbe-
reichsaufteilung angepasst und dariiber hinaus das Gesamterscheinungsbild aufgewertet wer-
den. Das Projekt besticht durch eine geringe CO2-Bilanz, da es die bestehende Bausubstanz
nutzt. Das Gebdude wurde energetisch modernisiert und entspricht den KFW55 Niveau. Die
Stadtwerke Mannheim gewéhrleisten eine Wiarmeabdeckung, die iiber Kraft-Warme-Kopp-
lungsanlagen und Geothermie versorgt wird. Die vermietbare Flache hat eine Gréfe von 19.940
m? und teilt sich aufin 17.395 m? Biiroflache, 2.045 m? Lagerfldche, 400 m? Gastronomieflidche
sowie 545 oberirdische Stellplétze.

Das Biirogebdude befindet sich derzeit im Umbau (Kernsanierung). Die Gebaudehiille und die
zentrale Infrastruktur sollen bis zum 31. Dezember 2024 fertiggestellt werden. Die
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Mieterausbauten werden sukzessive entsprechend des Mietbeginns umgesetzt. Der Fertigstel-
lungsgrad liegt bei ca. 60 %. Flichenbezogen wurden bereits ca. 55 % an Mietparteien vermie-
tet.

2.2.5.5. CG Dudenstralle II GmbH & Co. KG

Die CG Dudenstrale II GmbH & Co. KG mit Sitz in Frankfurt am Main und der Geschéftsan-
schrift Bockenheimer Landstrale 94-96, 60323 Frankfurt am Main ist im Handelsregister des
Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRA 52503 eingetragen ("CG Dudenstrafie I GmbH
& Co. KG"). Kommanditisten der CG Dudenstrafle I GmbH & Co. KG sind die CG Commer-
cial Asset GmbH mit einer Kommanditeinlage in Hohe von EUR 89.900,00 (89,9 %), und die
GEM Ingenieur GmbH Projektmanagement mit einer Kommanditeinlage in Hohe von
EUR 10.100,00 (10,1 %). Alleinige Komplementirin der CG Dudenstral3e Il GmbH & Co. KG
ist die Groner Verwaltungs GmbH.

Die CG Dudenstrale II GmbH & Co. KG ist Eigentiimerin von zwei Flurstiicken mit einer
Gesamtfldche von 7.485 gm in der Dudenstra3e 46 in Mannheim (Grundbuch des Amtsgerichts
Mannheim, Gemarkung Mannheim, Blatt 67649, 1fd. Nr. 3, Flur 29, Flurstiicksnummer 657/2)
und in der Dudenstralle 57a in Mannheim (Grundbuch des Amtsgerichts Mannheim, Gemar-
kung Mannheim, Blatt 71216, Ifd. Nr. 1, Flur 29/8, Flurstiicksnummer 658/10). Auf dem Flur-
stiick 657/2, Flur 29 mit einer Fliche von 5.019 m? steht ein Biirogebdude und auf dem Flur-
stiick 658/10, Flur 29/8 mit einer Fldche von 2.466 m? befinden sich dazugehorige Kfz-Stell-
plétze. Die Kfz-Stellplétze auf Flurstiick 658/10 sind durch eine Baulast gesichert.

Das Biirogebdude besteht aus einem Erdgeschoss, Untergeschoss und sechs Obergeschossen.
Die Mietflichen erstrecken sich strahlenformig vom HaupterschlieBungskern. Dort befindet
sich der Zugang zu zwei Treppenhdusern, einem Personenaufzug sowie einem Lastenaufzug.
Im Untergeschoss befinden sich Technikfldchen sowie Lagerrdume. Kfz-Stellpldtze bestehen
auf dem Grundstiick selbst sowie auf dem gegeniiberliegendem Grundstiick mit der Hausnum-
mer 57a, welche durch eine Baulast gesichert sind.

Das Biirogebdude wurde im Jahr 1992 in Stahlbetonweise errichtet und 2005 bis 2007 moder-
nisiert. Es umfasst eine Gesamtmietfliche von ca. 9.937 m? mit 28 Biiroeinheiten, 14 Lagerein-
heiten, 186 AuBenstellplidtzen (zuziiglich fiinf umgenutzter Stellpldtze) und eine Sondernut-
zungseinheit (Werbefldche). Die Immobilie ist flichenbezogen zu ca. 87 % an zehn Mietpar-
teien vermietet.

2.3. Grundlagenvereinbarung, Umstrukturierungen, Carve-out, Zustimmungen Dritter
2.3.1.  Grundlagenvereinbarung

Die Groner Group und die Gesellschaft haben am 19. Februar 2024 eine Grundlagenvereinba-
rung geschlossen ("Grundlagenvereinbarung"). Nach der Grundlagenvereinbarung plant die
Groner Group iiber ihre mittelbare Tochtergesellschaft CG Commercial Asset GmbH die mit-
telbare Einbringung von 89,9 % der Gesellschaftsanteile an den in Ziffer 2.2.5 beschriebenen
Projektgesellschaften in die Gesellschaft. Die Einbringung soll erst nach einer vorherigen kon-
zerninternen Umstrukturierung erfolgen, bei der die betreffenden Gesellschaftsanteile an den
Projektgesellschaften in der CG.yield gebiindelt werden, wie unter Ziffer 2.3.2 nidher
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beschrieben. Diese konzerninterne Umstrukturierung soll unverziiglich, spitestens bis zur
Zeichnung der Neuen Aktien erfolgen. Mit der als Sacheinlage vorgesehenen Einbringung aller
Anteile an der CG.yield in die Gesellschaft erwirbt die Gesellschaft somit (mittelbar) eine 89,9
%-ige Beteiligung an den Projektgesellschaften und damit (wirtschaftlich) an dem von diesen
jeweils gehaltenen Grundbesitz.

Einzelne der Projektgesellschaften sind ferner Inhaber weiterer Gesellschaftsanteile, die im
Rahmen der nachfolgend erlduterten Einbringung aufler Betracht bleiben und nicht (mittelbar)
auf die Gesellschaft iibergehen, sondern vor Umsetzung der Einbringung im Rahmen geeigne-
ter Umstrukturierungsmafinahmen auf andere verbundene Unternehmen der Groner Group
iibertragen werden sollen (Carve-out, hierzu sieche Ziffer 2.3.3).

Nach der Grundlagenvereinbarung sind die Groner Group und CG Commercial Asset GmbH
rechtlich nicht verpflichtet, die Umstrukturierung und den Carve-out durchzufiihren oder die
Neuen Aktien zu zeichnen. Die Gesellschaft hat nach der Grundlagenvereinbarung demnach
keinerlei Anspriiche oder sonstigen Rechte gegen die Groner Group und die CG Commercial
Asset GmbH, wenn die Umstrukturierungen und/oder der Carve-out nicht durchgefiihrt
und/oder die Neuen Aktien nicht gezeichnet werden.

Die Gesellschaft ist nach der Grundlagenvereinbarung ihrerseits nicht verpflichtet, ein Angebot
zum Abschluss des Zeichnungsvertrags iiber die Neuen Aktien anzunehmen und/oder auf sons-
tige Weise einen Zeichnungsvertrag iiber die Neuen Aktien und/oder einen Einbringungsvertrag
mit CG Commercial Assets GmbH abzuschlieBen und/oder die Sachkapitalerh6hung durchzu-
fithren, solange die Umstrukturierungen und der Carve-Out nicht tatsdchlich durchgefiihrt wor-
den sind und gegebenenfalls notige Zustimmungen Dritter vorliegen (sieche Ziffer 2.3.4). Damit
wird sichergestellt, dass es zu einer Durchfiihrung der Sachkapitalerh6hung nur kommt, wenn
unter anderem die Umstrukturierungen und der Carve-out durchgefiihrt werden.

2.3.2.  Umstrukturierungen

Nach der Grundlagenvereinbarung wird die Groner Group die erforderlichen Maflnahmen er-
greifen wird, damit folgende Gesellschaftsanteile unverziiglich, spitestens bis zur Zeichnung
der Neuen Aktien, im Wege der Einzelrechtsnachfolge auf die CG.yield libertragen werden (ge-
meinsam "Umstrukturierungen"):

2.3.2.1. Kommanditanteile an der CG Mariannen-Campus Nord GmbH & Co. KG:

1. Kommanditanteil im Eigentum der CG Commercial Asset GmbH an der CG Ma-
riannen-Campus Nord GmbH & Co. KG in Hohe von EUR 16.800,00, der eine
Kommanditbeteiligung in Hohe von 84 % an der CG Mariannen-Campus Nord
GmbH & Co. KG vermittelt;

2. Teilkommanditanteile von Minderheitsgesellschaftern an der CG Mariannen-
Campus Nord GmbH & Co. KG in Hohe von insgesamt EUR 1.180,00, die eine
Kommanditbeteiligung in Hohe von 5,9 % an der CG Mariannen-Campus Nord
GmbH & Co. KG und gemeinsam mit dem zuvor unter Ziffer 1. aufgefiihrten
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2.3.2.2.

2.3.2.3.

2.3.2.4.

2.3.2.5.

2.3.3.

Teilkommanditanteil eine Beteiligung in Hohe von 89,9 % an der CG Mariannen-
Campus Nord GmbH & Co. KG vermitteln.

Geschiéftsanteile an der Plagwitzer Immobiliengesellschaft mbH: Geschéftsanteile im
Eigentum der CG Commercial Asset GmbH an der Plagwitzer Immobiliengesellschaft
mbH mit den laufenden Nummern 1.1a im Nennbetrag von EUR 31.550,00 sowie 1.2
im Nennbetrag von EUR 12.450,00 und ein weiterer, durch Teilung noch zu schaffen-
der Geschiftsanteil im Nennbetrag von EUR 950,00, die gemeinsam eine Beteiligung
in Hohe von 89,9 % an der Plagwitzer Immobiliengesellschaft mbH vermitteln.

Geschiéftsanteile an der Cologneo Estate GmbH: Geschéftsanteile im Eigentum der
CG Commercial Asset GmbH an der Cologneo Estate GmbH mit den laufenden Num-
mern | bis 22.475 im Nennbetrag von jeweils EUR 1,00, die eine Beteiligung in Hohe
von 89,9 % an der Cologneo Estate GmbH vermitteln.

Kommanditanteile an der CG Dudenstralie 44 GmbH & Co. KG: Kommanditanteil im
Eigentum der CG Commercial Asset GmbH an der CG Dudenstra3e 44 GmbH & Co.
KG in Héhe von EUR 89.900,00, der eine Kommanditbeteiligung in Hohe von 89,9 %
an der CG Dudenstral3e 44 GmbH & Co. KG vermittelt.

Kommanditanteile an der CG Dudenstraf3e II GmbH & Co. KG: Kommanditanteil im
Eigentum der CG Commercial Asset GmbH an der CG Dudenstralle II GmbH & Co.
KG in Héhe von EUR 89.900,00, der eine Kommanditbeteiligung in Hohe von 89,9 %
an der CG Dudenstralle I GmbH & Co. KG vermittelt.

Carve-Out

In der Grundlagenvereinbarung ist auch vorgesehen, dass Gesellschaftsanteile an bestimmten
Tochtergesellschaften der Plagwitzer Immobiliengesellschaft mbH im Rahmen eines Carve-out
vor Einbringung der CG.yield-Geschéftsanteile in die Gesellschaft an die CG Commercial As-
set GmbH verduBert werden, damit die Plagwitzer Immobiliengesellschaften im Wesentlichen
den unter 2.2.5.2 genannten Grundbesitz (mittelbar) hélt. Hierbei handelt es sich um folgende
Gesellschaftsanteile:

3.

Sdmtliche Kommanditanteile an der CG Klingenstrale GmbH & Co. KG, mit Sitz in
Leipzig und der Geschiftsanschrift Haferkornstra3e 7, 04129 Leipzig, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRA 18811;

Samtliche Kommanditanteile an der CG Mierendorfer Strale GmbH & Co. KG, mit Sitz
in Leipzig und der Geschéftsanschrift Haferkornstralle 7, 04129 Leipzig, eingetragen
im Handelsregister des Amtsgericht Leipzig unter HRA 18781;

Samtliche Kommanditanteile an der CG Weillenfelser Straf3e Biiro GmbH & Co. KG,

mit Sitz in Leipzig und der Geschéiftsanschrift Haferkornstralle 7, 04129 Leipzig, ein-
getragen im Handelsregister des Amtsgericht Leipzig unter HRA 18778;
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6. Samtliche Kommanditanteile an der CG Weilenfelser Strale Parkhaus GmbH & Co.
KG, mit Sitz in Leipzig und der Geschéftsanschrift Haferkornstrae 7, 04129 Leipzig,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRA 18783;

7. Samtliche Kommanditanteile an der CG Weilenfelser Stralle Hotel GmbH & Co. KG,
mit Sitz in Leipzig und der Geschéftsanschrift Haferkornstrale 7, 04129 Leipzig, ein-
getragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRA 18779.

Die CG.yield wird also nicht (mittelbar) Inhaber der vorstehend beschriebenen Gesellschafts-
beteiligungen sein, die mithin auch nicht (mittelbar) auf die Gesellschaft {ibergehen werden.

Folgende derzeitige Gesellschaften sollen im Rahmen der Umstrukturierungen durch Anwach-
sung auf die Plagwitzer Immobiliengesellschaft mbH {ibertragen werden:

1. CG Karl-Heine-Strale GmbH & Co. KG, mit Sitz in Leipzig und der Geschéftsanschrift
HaferkornstraBe 7, 04129 Leipzig, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Leipzig unter HRA 18787;

2. CG Zschochersche StraBe GmbH & Co. KG, mit Sitz in Leipzig und der Geschéftsan-
schrift Haferkornstralle 7, 04129 Leipzig, eingetragen im Handelsregister des Amtsge-
richts Leipzig unter HRA 18854;

Folgende derzeitige Minderheitsbeteiligungen verbleiben bei der Plagwitzer Immobiliengesell-
schaft mbH:

1. Kommanditanteil in Hohe von 10,1 % an der CG Kraftwerk Gewerbe GmbH & Co. KG
mit Sitz in Leipzig und der Geschéiftsanschrift Haferkornstralle 7, 04129 Leipzig, ein-
getragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRA 18782;

2. Kommanditanteil in Héhe von 10,1 % an der CG Markranstiadter Stra3le GmbH & Co.
KG mit Sitz in Leipzig und der Geschéftsanschrift Haferkornstra3e 7, 04129 Leipzig,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRA 18786;

3. Kommanditanteil in Héhe von 10,1 % an der CG Naumburger StraBe GmbH & Co. KG
mit Sitz in Leipzig und der Geschéiftsanschrift Haferkornstralle 7, 04129 Leipzig, ein-
getragen im Handelsregister des Amtsgerichts Leipzig unter HRA 18806.

Die derzeitige Kommanditbeteiligung (100 %) der Plagwitzer Immobiliengesellschaft mbH an
der Plagwitzer HoldCo GmbH & Co. KG, mit Sitz in Berlin und der Geschéftsanschrift Bis-
marckstrafie 79, 10627 Berlin, eingetragen im Handelsregister der Amtsgerichts Charlottenburg
unter HRA 60482 B, verbleibt ebenfalls bei der Plagwitzer Immobiliengesellschaft mbH. Diese
Gesellschaft hat derzeit allerdings keine nennenswerten Vermdgensgegenstinde.

In der Grundlagenvereinbarung ist festgehalten, dass die Art und Weise der Durchfiihrung der
in Ziffer 2.3.2 genannten Umstrukturierungen, des Carve-out sowie der Anwachsung von der
Groner Group unter Beriicksichtigung optimaler rechtlicher, steuerlicher und bilanzieller An-
forderungen bestimmt werden und keinen Einfluss auf die Bewertungsgutachten des Sachver-
standigen haben soll, jedoch der Zustimmung der Gesellschaft bedarf, die diese Zustimmung
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nicht unredlich verweigern, verzogern oder bedingen darf. Die Art und Weise dieser Mafinah-
men soll insbesondere nicht zu Verbindlichkeiten oder Haftungsrisiken der CG.yield oder der
im Rahmen der Einbringung mittelbar mehrheitlich iibertragenen Projektgesellschaften fiihren,
die nicht in die Bewertung der CG.yield (dazu siehe Ziffer 4.4) eingeflossen sind, oder einen
anderen negativen Einfluss auf die Bewertung der CG.yield haben. Etwaige im Zusammenhang
mit den beschriebenen MafBnahmen anfallenden Steuern soll die CG Commercial Asset GmbH
tragen.

2.3.4. Zustimmungen Dritter

Im Hinblick auf die CG.yield-Geschéftsanteile bestehen keine Belastungen oder Vorkaufs- oder
dhnliche Rechte. Es ist beabsichtigt, dass die Gesellschaft mit Eintragung der Durchfiihrung der
Kapitalerh6hung das vollstindige und uneingeschriankte Eigentum an den CG.yield-Geschifts-
anteilen, frei von Anspriichen Dritter, erhalten wird. Eine entsprechende Garantie soll in den
Einbringungsvertrag aufgenommen werden.

Im Hinblick auf die Projektgesellschaften und die unter Ziffer 2.2.5 genannten Immobilien be-
stehen unterschiedliche Finanzierungsvereinbarungen mit Dritten, insbesondere im Zusammen-
hang mit dem Erwerb der betreffenden Immobilien. Nach den bestehenden Finanzierungs- und
Sicherheitenvereinbarungen sind fiir die Umstrukturierung und die Einbringung insbesondere
aufgrund von Change-of-Control-Regelungen Zustimmungen oder Verzichtserkldrungen der je-
weiligen Finanzierungsparteien erforderlich. Die Groner Group beabsichtigt nach der Grundla-
genvereinbarung, diese Zustimmungen und Verzichtserkldrungen vor Zeichnung einzuholen.

Fiir die Durchfiihrung der Umstrukturierung sind ferner Zustimmungen seitens der Mitgesell-
schafter in den Projektgesellschaften notwendig. Die Groner Group beabsichtigt nach der
Grundlagenvereinbarung, diese Zustimmungen und gegebenenfalls weitergehende Verzichte
auf Vorkaufs- oder vergleichbare Rechte vor Umsetzung der Umstrukturierung (soweit erfor-
derlich auch im Hinblick auf die mittelbare Einbringung in die Gesellschaft) einzuholen.

2.4, Wirtschaftliche und strategische Vorteile durch die Einbringung

Ein historischer Tiefstand bei der Bewertung von Immobilienunternehmen und deren Bestands-
und Entwicklungsprojekten versprechen mit antizyklischen Investitionen zum richtigen Zeit-
punkt iiberproportionale Renditen. Zusammen mit einer bevorstehenden Stabilisierung des Zin-
sumfeldes und der zukiinftigen Visibilitit der Gesellschaft durch die Kapitalerh6hung und das
Knowhow des zukiinftigen Hauptaktionérs, verbunden mit den abrufbaren Dienstleistungen aus
dem Gesellschafterkreis wird die Gesellschaft auf das kommende Momentum bestmdglich vor-
bereitet.

Das bisherige Geschift der Gesellschaft beschriankte sich im Wesentlichen auf kleine bis mit-
telkleine MaBV-/Bautrdgermalnahmen mit tiberwiegendem Fokus auf private Endnutzer. Ge-
stiegene Zinsen, erhohte Inflation, gestiegene Bau- und Verbrauchskosten schlagen tiberpropor-
tional auf die Vertriebsergebnisse in diesem Kundensegment durch. Mit der sich abzeichnenden
Neukalibrierung des Marktes empfiehlt sich eine umfangreiche Anpassung des Geschiftsmo-
dells, um den Aktionéren ein erfolgreiches Investment mit ihrer Beteiligung zu sichern.
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Die Ubernahme der vorgesehenen Projekte, verbunden mit der Kooperation eines weiteren sig-
nifikanten Marktteilnehmers, bietet vielfdltige Verbundvorteile und Synergien, erhebliches
Wachstumspotential, Sichtbarkeit im Markt und die Starkung von Erfolgsparametern, wie:

— Bundesweite Erweiterung: Die Gesellschaft erhélt Zugang zu einem breiten Immobili-
enportfolio und kann zukiinftig tiberregional wirken.

— Know-how und Dienstleistungen: Die Zusammenarbeit ermoglicht den Zugang zu wert-
vollem Fachwissen und Ressourcen eines mafigeblichen Marktteilnehmers, das die Ef-
fizienz in der Baurechtschaffung, die Moglichkeiten der Finanzierung, die Realisierung
der Bauvorhaben und die Qualitit der Immobilienbewirtschaftung steigert. Den erh6h-
ten Taxonomienanforderungen kann Rechnung getragen werden. In den Bereichen Neu-
bau, Ankauf, Sanierung und den Immobiliendienstleistungen gelten gehobene Nachhal-
tigkeitskriterien, deren Einhaltung fiir eine erfolgreiche Platzierung der Produkte zwin-
gend erforderlich sind.

— Die Umfirmierung und die Skalierung der Geschéftstitigkeit verbessern die Wahrneh-
mung der Gesellschaft am Kapitalmarkt und erleichtern somit den Zugang zu Fremd-
und Eigenkapital fiir weiteres Wachstum. Die Finanzkennzahlen fiihren so zu einer stér-
keren Position im Wettbewerbsumfeld.

— Die deutliche Steigerung der Projekte in Anzahl und GroBle auf Anhieb verschafft der
Gesellschaft einen Wettbewerbsvorteil. Grofere Projekte bedeuten eine stirkere Positi-
onierung und Wahrnehmung in allen Marktsegmenten. Der iiber eine Fremdfinanzie-
rung derzeit nicht mdgliche Erwerb der Projektgesellschaften hat als Auswirkung eine
sofortige Erweiterung des Immobilienportfolios. Ein umfangreicher Immobilienbestand
des Hauptaktionadrs kann bei Bedarf zu einer laufenden Projektversorgung genutzt wer-
den, ohne eigene Vorhaltekosten einer Immobilienpipeline.

— Ertrag aus laufenden Projekten: Der Erwerb schafft neben dem Ertrag aus zukiinftigen
Platzierungen der Projekte bereits laufend Ertrage aus Vermietungserfolgen. Dafiir hatte
die Gesellschaft bislang keine Mdoglichkeit.

Der Geschiftsbetrieb wird sich also verbreitern, beschleunigen, den verdnderten Bediirfnissen
und Vorgaben anpassen und geeignet sein, eine investmentfahige Position im Immobilienmarkt
zu erreichen.

Mit der Einbringung der neuen Zwischenholding CG.yield GmbH, in der die neu eingebrachten
Projekte zusammengefasst werden, ist im Ergebnis eine nennenswerte Stiarkung des Eigenka-
pitals der Gesellschaft verbunden. Die Einbringung er6ffnet dariiber hinaus die Moglichkeit,
das bisher klein bis mittelklein betriebene Bautrdgergeschift hin zu einem gréBervolumigen
Geschiftsfeld mit perspektivischem Zugang zum Marktsegment fiir institutionelle Kapitalver-
waltungsgesellschaften zu verbreitern.

Die Zukunftsfahigkeit der Gesellschaft wird durch die Erweiterung mit entsprechend erfahre-
nen Organmitgliedern, der Moglichkeit des Zugriffs auf das jahrzehntelange Knowhow des
neuen Aktiondrs sowie zu dessen Plattformen hinsichtlich Planung, Bauausfiithrung und Land-
banking unterstitzt.
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Durch die Einbringung erhélt die Gesellschaft ein hoheres Gewicht am Aktienmarkt und damit
einen verbesserten Zugang zum Kapital- und Anleihemarkt sowie zu sonstigen Finanzierungs-
instrumenten und gewinnt insbesondere Attraktivitit fiir private Beteiligungsansétze. Insbeson-
dere Letzteres ist vor dem Hintergrund einer sich in absehbarer Zeit neu kalibrierenden Markt-
lage und dem Markteinstiegsinteresse von Investoren in ein jetzt giinstigeres Akquisitionsum-
feld vorteilhaft und in der vorgesehenen Kombination von Aktiondren und Aufsichtsorganen
eine Investitionsgelegenheit mit Alleinstellungsmerkmal im deutschen Markt.

2.5. Kiinftige Struktur der L-Konzept-Gruppe
In der Grundlagenvereinbarung haben die Groner Group und die Gesellschaft die Absicht fest-

gehalten, dass die L-Konzept-Gruppe perspektivisch wie folgt strukturiert werden soll (nach-
folgende Ubersicht vereinfachend, insbesondere ohne weitere Beteiligungen in Hohe von
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10,1 % an weiteren Gesellschaften, und ohne die sonstigen Beteiligungen wie unter Ziffer 2.3.3
aufgefiihrt):

(heute: L-KONZEPT Holding AG)
100 % 100 % 100 %
— CG.site GmbH — CG.growth GmbH — CG.yield GmbH
89.9 % 89.9 %

L-KONZEPT easyLIVIN Leipzig
GmbH

CG Mariannen-Campus Nord GmbH

— Kiinftige Gesellschaft 1 — & Co.KG

89.9 % 89.9 %

LK Verwaltungs GmbH & Co.
GutsHof Grebehna KG

Plagwitzer Immobiliengesellschaft

— Kiinftige Gesellschaft 2
iinftige Gesellscha mbH

100 % 100 %
— L-KONZEPT Immolnvest GmbH — Kiinftige Gesellschaft 3 R G?:‘};z’m‘k CHEE
89.9 % 89.9 %

CG Wohnen anc (tl‘éé‘tmde GmbH & L Kiinftige Gesellschaft 4 | Cologneo Estate GmbH

89.9 %

CG Dudenstrae 44 GmbH & Co.
KG

89.9 %

L—{ CG Dudenstrae II GmbH & Co.KG

Neben der Einbringung der CG.yield und der Umfirmierung in "CGRE AG" beabsichtigt die
Gesellschaft, zwei neue Zwischenholdinggesellschaften griinden oder erwerben, die kiinftig un-
ter "CG.site GmbH" bzw. "CG.growth GmbH" firmieren sollen.

Die Groner Group und die Gesellschaften wollen sich abstimmen, welche der bestehenden
Tochtergesellschaften und Projekte der Gesellschaft kiinftig den jeweiligen Zwischenholding-
gesellschaften zugeordnet werden sollen.

Die Groner Group, deren Konzerntochter CG Elementum AG wie auch der Schwesterkonzern
ecobuilding AG beabsichtigen nach der Grundlagenvereinbarung, auf Dienstleistungsbasis zu-
kiinftig in den Segmenten Baurechtschaffung, Planungsleistungen, Digitalisierung von Pla-
nungs- und Bauprozessen mittels BIM und dem Einsatz von Prefabrication, Projektentwick-
lung, Finanzierung, Bau, Verwaltung und Vertrieb auf der Grundlage marktiiblicher und dem
Drittvergleich standhaltenden Konditionen mit der L-Konzept-Gruppe (kiinftig: CGRE AG-
Gruppe) zusammenzuarbeiten.
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3. Begriindung des beabsichtigten Ausschlusses des Bezugsrechts

Nach Ansicht des Vorstands ist der Bezugsrechtsausschluss unter Abwégung samtlicher Um-
stinde und Interessen der Beteiligten aus den nachfolgend dargestellten Griinden sachlich ge-
rechtfertigt und gegeniiber den Aktiondren angemessen.

Angesichts der Erforderlichkeit einer sachlichen Rechtfertigung des Bezugsrechtsausschlusses
hat die Gesellschaft sachliche Griinde anzufiihren, die in ihrem Interesse einen Eingriff in die
Rechtstellung der Aktionidre rechtfertigen. Im Einzelnen muss der Bezugsrechtsausschluss mit-
hin im Interesse der Gesellschaft liegen (dazu unter Ziffer 3.1), zur Erreichung des im Gesell-
schaftsinteresse liegenden Zwecks geeignet und erforderlich sein (dazu unter Ziffer 3.2). Ins-
besondere darf kein milderes, gleich geeignetes Mittel zur Verwirklichung des Zwecks existie-
ren. Die fiir die Gesellschaft erzielbaren Vorteile miissen schlieBlich in einem angemessenen
Verhiltnis zu den Nachteilen der betroffenen Aktionére stehen (dazu unter Zifter 3.3). Der Vor-
stand ist der Auffassung, dass dies der Fall ist.

3.1. Gesellschaftsinteresse

Der Ausschluss des Bezugsrechts bei der Kapitalerhohung gegen Sacheinlagen dient vorliegend
dem Zweck, den (mittelbaren — iiber die CG.yield) Erwerb von Gesellschaftsanteilen an den
Projektgesellschaften gegen Gewdhrung von Aktien zu ermdglichen, indem das Grundkapital
der Gesellschaft durch Ausgabe der Neuen Aktien gegen Einbringung der CG.yield-Geschifts-
anteile als Sacheinlage erhoht wird.

Dies ist eine libliche Form der Akquisition. Es gentigt hierfiir, wenn die an der Beschlussfassung
beteiligten Organe aufgrund ihrer Abwégung davon ausgehen diirfen, dass die Sachkapitaler-
hohung zum Besten der Gesellschaft und damit letztlich aller Aktionére ist. In der Praxis ist es
héufig der Fall, dass Inhaber attraktiver Akquisitionsobjekte als Gegenleistung insbesondere fiir
die VerduBerung ihrer Anteile, eines Unternehmens oder von Immobilien (auch oder ausschliel3-
lich) die Verschaffung von Aktien der erwerbenden Gesellschaft verlangen. Zudem wird es der
Gesellschaft durch die vorgeschlagene Regelung ermdoglicht, die CG.yield-Geschiftsanteile zu
erwerben, ohne dabei die eigene Liquiditit in Anspruch nehmen zu miissen. Dies ist insofern
vorteilhaft, da aufgrund der derzeitigen volkswirtschaftlichen Lage im Allgemeinen und in der
immobilienwirtschaftlichen Lage im Besonderen die Finanzierungsmoglichkeiten tiber Kredit-
institute aktuell noch von erhohter Zuriickhaltung gepragt sind.

Mit der Einbringung der CG.yield-Geschéiftsanteile und damit mittelbar der betreffenden Ge-
sellschaftsanteile an den Projektgesellschaften konnen die bereits im Einzelnen unter Ziffer 2.4
ausgefiihrten Vorteile (auf die hier verwiesen wird) realisiert werden, die sdmtlich im Gesell-
schaftsinteresse sind.

Insgesamt liegt der Ausschluss des Bezugsrechts deshalb im Gesellschaftsinteresse.

3.2. Geeignetheit und Erforderlichkeit

Der Vorstand hilt den Bezugsrechtsausschluss fiir geeignet und erforderlich, um den im Gesell-

schaftsinteresse liegenden Zweck zu erreichen. Geeignet ist der Bezugsrechtsausschluss des-
halb, weil der Erwerb der CG.yield-Geschiftsanteile and mittelbar der Mehrheitsanteile an den
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Projektgesellschaften gegen Schaffung der Neuen Aktien einen Bezugsrechtsausschluss der Ak-
tiondre der Gesellschaft voraussetzt.

Der Bezugsrechtsausschluss ist auch erforderlich, denn die CG Commercial Asset GmbH ist zu
einer Einbringung der CG.yield-Geschéftsanteile nur gegen Gewidhrung von Aktien der Gesell-
schaft bereit, und zwar auch nur dann, wenn sich hierdurch eine Beteiligung CG Commercial
Asset GmbH an der Gesellschaft in Hohe von mindestens 66,67 % ergibt. Schon vor diesem
Hintergrund kam beispielsweise eine gemischt Sach- und Barkapitalerh6hung mit gekreuztem
Bezugsrechtsausschluss, bei der die iibrigen Aktionére ihre Beteiligungsquote durch Beteili-
gung an einer parallelen Barkapitalerhhung hétten wahren kdnnen, nicht in Betracht.

Eine Verschmelzung der Projektgesellschaften auf die Gesellschaft kommt ebenfalls nicht in
Betracht, da die Projektgesellschaften als selbstdndige Gesellschaften fortbestehen sollen. Fer-
ner hétte eine Verschmelzung der Projektgesellschaften auf die Gesellschaft unter Zugrundele-
gung eines angemessenen Verschmelzungsverhiltnisses auf Basis der unten beschriebenen Be-
wertungen mindestens zur gleichen anteilsméfigen Verwésserung auflenstehender Aktiondre
der Gesellschaft gefiihrt, sodass die Verschmelzung gegeniiber einer Sachkapitalerh6hung in-
soweit also keine zusétzlichen Vorteile begriindet. Das gleiche gilt sinngemaB fiir eine Ausglie-
derung oder Abspaltung der Vermdgensgegenstinde der Projektgesellschaften auf die Gesell-
schaft oder eine Ausgliederung oder Abspaltung der Beteiligungen an den Projektgesellschaften
durch die CG Commercial Assets GmbH auf die Gesellschatft.

3.3. Interessenabwigung

Die Durchfiihrung der Sachkapitalerhhung wird zu einer Anderung der Aktionérsstruktur fiih-
ren. Die Beteiligung der CG Commercial Asset GmbH an der Gesellschaft betrdgt hierdurch
66,67 % des Grundkapitals. Die Sachkapitalerh6hung fiihrt damit zwangsldufig zu einer Ver-
wisserung der Beteiligungsquoten (sogenannte quotale Verwésserung) der Altaktionére der Ge-
sellschaft auf insgesamt nur noch 33,33 % (dabei wird der Freefloat von derzeit 1,44 % auf
0,48 % quotal verwéssert). Da der Ausgabebetrag fiir die Neuen Aktien angemessen ist und
vom Wert der einzubringenden Gesellschaftsanteile an den Projektgesellschaften mehr als ge-
deckt wird (dazu unter Ziffer 4) erfolgt aber keine wirtschaftliche Verwiasserung zu Lasten der
iibrigen Aktiondre der Gesellschaft. Da der Wert der einzubringenden CG.yield-Geschéftsan-
teile um ein Vielfaches iiber den Ausgabebetrag der Neuen Aktien hinausgeht und der Mehrbe-
trag in die allen Aktiondren zugutekommende Kapitalriicklage der Gesellschaft gemél3 § 272
Abs. 2 Nr. 4 HGB einzustellen ist, ergibt sich vielmehr wirtschaftlich eine Erhohung des inne-
ren Werts der Beteiligung der librigen Aktiondre, die dadurch wirtschaftlich bessergestellt wer-
den (dazu unter Ziffer 4.).

Folglich sind die auBenstehenden Aktionidre in ihrer wirtschaftlichen Position nicht beeintrach-
tigt. Allein der quotale Anteil am Grundkapital verringert sich. Dies hingegen ist hinzunehmen,
da nach Ansicht des Vorstands das wirtschaftliche Potenzial der Einbringung der Gesellschafts-
anteile (liber die CG.yield-Geschiftsanteile) an den Projektgesellschaften (dazu unter Ziffer
3.1) den mitgliedschaftlichen Eingriff in Rechte der auBenstehenden Aktionédre iiberwiegt. Nach
verniinftigen kaufménnischen Uberlegungen spricht im Ergebnis ein erhebliches Interesse fiir
den Erwerb der CG.yield-Geschéftsanteile und damit mittelbar der Gesellschaftsanteile an den
Projektgesellschaften. Es ist zu erwarten, dass der damit angestrebte und allen Aktionédren
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zugutekommende Wertzuwachs und Nutzen den verhdltnisméBigen Beteiligungs- und Stimm-
rechtsverlust der vom Bezugsrecht ausgeschlossenen Aktiondre aufwiegen kann.

4. Erlduterung und Begriindung des Austauschverhéltnisses
4.1. Vorbemerkungen

Die Neuen Aktien werden zum Erwerb der CG.yield-Geschiftsanteile ausgegeben bzw. ge-
wiéhrt.

Grundlage fiir die Ermittlung der Angemessenheit des Wertes der CG.yield-Geschéftsanteile
und des Austauschverhéltnisses (Neue Aktien gegen CG.yield-Geschéftsanteile — "Austausch-
verhéltnis") bilden Unternehmensbewertungen der CG.yield und der Gesellschaft, die dem
Vorstand von der Flick Gocke Schaumburg GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft vorgelegt
wurden ("Unternehmensbewertungen").

Die Unternehmensbewertungen sowie die ihnen zugrunde liegenden Immobilienwerte hat der
Vorstand einer Plausibilitidtskontrolle unterzogen. Der Vorstand hat dabei nicht nur gepriift, ob
die Sacheinlagen den Ausgabebetrag der Neuen Aktien erreichen, sondern auch, ob die im Rah-
men der Sachkapitalerh6hung einzubringenden CG.yield-Geschiftsanteile gemd3 dem Aus-
tauschverhéltnis mindestens dem vollen, inneren Wert der Aktien der Gesellschaft entsprechen.
Die Bewertung erfolgte dabei auf den 28. Mérz 2024.

Nach eingehender Uberpriifung der Unternehmensbewertungen macht sich der Vorstand die
enthaltenen Aussagen zur Bewertungsmethodik und die Immobilienwerte insoweit zu eigen.

Einen Dreimonatsdurchschnittskurs (analog § 255 Abs. 5 AktG i.V.m. § 5 WpUGAngVO) der
Aktien der Gesellschaft hat der Vorstand nicht angesetzt, da die Aktien der Gesellschaft derzeit
kaum gehandelt werden und der Kurs aufgrund der damit einhergehenden erheblichen Illiqui-
ditit bzw. Marktenge aus Sicht des Vorstands nicht aussagekréftig ist (s. § 255 Abs. 5 Satz 3 Nr.
3 AktG) und im Ubrigen die Borsenkurse weit unter dem hier ermittelten inneren Wert der Ak-
tien der Gesellschaft liegen.

Der Vorstand kommt auf Grundlage der vorgenommenen Unternehmensbewertungen zu dem
Ergebnis, dass das Austauschverhéltnis und damit der Ausgabebetrag in Form des Wertes der
CG.yield-Geschiéftsanteile fiir die Neuen Aktien mehr als angemessen ist.

Nachfolgend wird zunéchst auf die gewiahlten Bewertungsmethoden eingegangen (s. Ziffer 4.2,
bevor die Ergebnisse der Bewertung der Gesellschaft (s. Ziffer 4.3) und der CG.yield-Ge-
schiftsanteile (s. Ziffer 4.4), jeweils separat, dargestellt werden. AnschlieBend werden die Fest-
stellungen des Vorstands zur Angemessenheit des Austauschverhéltnisses auf Grundlage der
ermittelten Werte zusammengefasst (s. Ziffer 4.5).
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4.2. Bewertungsmethodik

42.1. Anforderungen an die Festlegung des Austauschverhiltnisses geméfl § 255 Abs. 2
AktG

Die Festlegung des Preises filir die Ausgabe der neu zu schaffenden Aktien darf gemil § 255
Abs. 2 AktG nicht unangemessen niedrig sein. Dabei hat die Bestimmung der Gegenleistung
nach anerkannten Bewertungsmethoden und WertmaBstidben zu erfolgen. Als Bewertungsme-
thoden anerkannt und gebrduchlich bei Unternehmen des Immobiliensektors sind insbesondere
Unternehmensbewertungen nach (i) der DCF-Methode, (i1) gewichteten Durchschnittskursen,
insbesondere gemif § 255 Abs. 5 AktG in Verbindung mit § 5 Abs. 1 bis 3 WpUGAngVO, (iii)
Net Asset Value-Bewertungen, (iv) sog. Multiples, (v) anderen kennzahlenbasierten Wertermitt-
lungen und (vi) Marktstudien.

Die Bewertung einer Zielgesellschaft und der fiir ihren Erwerb zu leistenden Gegenleistung hat
nach der herrschenden Meinung in der rechtswissenschaftlichen Literatur und in der Rechtspre-
chung grundsétzlich nach gleichen oder vergleichbaren Maf3stdben zu erfolgen. In der Bewer-
tungspraxis wird bei der Bewertung von Immobiliengesellschaften der Net-Asset-Value (NAV)
bevorzugt herangezogen.

4.2.2.  Net Asset Value als MaBstab Unternehmensbewertungen

Die Unternehmensbewertungen erfolgten in analoger Anwendung der Grundsitze des IDW
Standards S1 "Grundsdtze zur Durchfiihrung von Unternehmensbewertungen i.d. Fassung
2008" (IDW S 1) zum Stichtag 28. Mirz 2024 (kein vollstindiges IDW S1 Gutachten). Der
IDW S 1 enthélt wesentliche allgemeine Grundsitze, nach denen Wirtschaftspriifer Unterneh-
men bewerten. Im IDW S 1 wird jedoch ausdriicklich darauf hingewiesen, dass jeder Bewer-
tungsfall seine eigene fachgerechte Problemlosung verlangt und die Grundsétze daher nur einen
Rahmen festlegen konnen, innerhalb dessen die fallspezifische eigenverantwortliche Losung
jeweils festzulegen ist. Fiir Immobiliengesellschaften ist die Bewertung nach dem Net Asset
Value ("NAV", Nettovermogenswert) eine in der Rechtsprechung sowie im gewohnlichen Ge-
schiftsverkehr anerkannte und tlibliche Bewertungsmethode. Im Kern handelt es sich beim Net
Asset Value um einen sog. Einzelbewertungsansatz, bei dem der Unternehmenswert durch ge-
sonderte Einzelbewertung der einzelnen Vermogensgegenstinde und Schulden zum Bewer-
tungsstichtag abgeleitet wird. Der Wert von Immobiliengesellschaften wird daher durch Bewer-
tung der einzelnen zum Vermogensbestand gehdrenden Objekte zum jeweiligen Verkehrswert
ermittelt, die restlichen selbststédndig bewertbaren Vermogensgegenstinde sowie Schulden wer-
den gesondert (mit Marktwerten) erfasst.

Da bei der Ermittlung des NAV grundsétzlich eine Unternehmensfortfiihrung unterstellt wird,
unterbleibt grundsitzlich die Beriicksichtigung von Steuern (auf Ebene des Unternehmens), die
sich bei einer VerduBBerung der Vermdgensgegenstinde und Riickfithrung der Verbindlichkeiten
auf Basis der aktuellen Verkehrswerte ergeben wiirden und bei einer Liquidationswertermitt-
lung anzusetzen wiren. Unternehmenssteuern konnen nur insoweit angesetzt werden, wie Pla-
nung der zeitnahen VerduBerung vorliegt und sich die entsprechende steuerliche Belastung aus
dem Geschiftsmodell ergibt. Sofern demnach eine VerduBlerung der Vermogensgegenstinde ge-
plant ist, sind die damit verbundenen Steuerbelastungen bei der Bewertung zu berticksichtigen.
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In Abhéngigkeit von der zukiinftigen Nutzungsabsicht der Immobilien (Bestandshaltung oder
geplante VerduBerung) wurden die erwartete Steuerbelastung entsprechend beriicksichtigt.

Der Vorstand hat die von der Flick Gocke Schaumburg GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
zur Verfiigung gestellten Unternehmensbewertungen eingehend untersucht und sich zu eigen
gemacht. Insbesondere hat sich der Vorstand mit den Immobiliengutachten, die einen GroBteil
des Wertes der CG.yield und der Gesellschaft ausmachen, intensiv beschéftigt und diese in die
eigene Wertbetrachtungen ibernommen.

4.2.3. Borsenkurs

Die Aktien der Gesellschaft sind nicht zum Handel im amtlich regulierten Markt zugelassen
oder in ihn einbezogen. Daher ist die Gesellschaft nicht borsennotiert im Sinne von § 3 Abs. 2
AktG und die Vorschrift des § 255 Abs. 5 AktG tiber die Maligeblichkeit des Borsenkurses fiir
den Ausgabebetrag nicht anwendbar.

Dennoch hat der Vorstand fiir die Bewertung der Gesellschaft mit Blick auf die Einbeziehung
der Aktie in den Freiverkehr der Borse Frankfurt vorsorglich ebenfalls eine Wertermittlung in
Anlehnung an § 255 Abs. 5 AktG vorgenommen und ist aufgrund entsprechender Berechnungen
der Uberzeugung, dass dieser Wert — soweit {iberhaupt aussagekriftig — weit unterhalb dem
nach der NAV-Methode stichtagsbezogen zu ermittelnden Wert der Aktien der Gesellschaft liegt
(siche ndher unter Ziffer 4.3).

Basis dieser Wertermittlung ist in Anlehnung an § 255 Abs. 5 S. 4 AktG der gewichtete durch-
schnittliche Borsenkurs der letzten drei Monate bis Ablauf des der Entscheidung iiber die Aus-
gabe der Neuen Aktien vorausgehenden Tages. Die Entscheidung von Vorstand und Aufsichts-
rat iiber die Durchfiihrung der Sachkapitalerh6hung wurde am 19. Februar 2024 getroffen und
mit ad-hoc-Mitteilung vom gleichen Tage publik gemacht. Aufgrund des geringen Handelsvo-
lumens in dem maBgeblichen Referenzzeitraum (nahezu kein Boérsenhandel innerhalb der letz-
ten drei Monate vor dem vorgenannten Zeitpunkt) ist der Vorstand in Anlehnung an § 255 Abs. 5
S. 3 Nr. 3 AktG der Uberzeugung, dass die Bewertung nach dem Net Asset Value ein besseres
Bild iiber die wirtschaftliche Lage und den Wert der Aktien abbildet und hat daher den nach
dem NAV ermittelten Wert zugrunde gelegt.

4.2.4. MabBstab zur Plausibilisierung der Unternehmensbewertungen

Neben den genannten Unternehmenswertkonzepten hat der Vorstand marktbezogene Erkennt-
nisse wie z. B. Studien {iber den Immobilienmarkt Deutschland ausgewertet und zur Plausibi-
lisierung herangezogen, ohne daraus jedoch konkrete Wertermittlungen abzuleiten.

4.2.5. Allokation von Synergien

Samtliche verwendeten Unternehmenswertkonzepte wurden auf der Basis sog. "stand alone"-
Betrachtungen, das hei3t auf Basis der Unternehmenswerte vor Abschluss der Transaktion, auf-

gestellt. Mogliche Synergie-Effekte zwischen den betrachteten Unternehmen sind nicht in die
Bewertung einbezogen worden.
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4.3. L-KONZEPT Holding AG

Wie bereits dargelegt, hat sich fiir die Bewertung von Immobiliengesellschaften in der Bewer-
tungspraxis der Net Asset Value-Ansatz ("NAV-Ansatz") als Bewertungsverfahren etabliert.
Dabher erfolgte die Wertermittlung anhand des NAV. Die dem Vorstand vorliegende Unterneh-
mensbewertung der Gesellschaft wurde von der Flick Gocke Schaumburg GmbH Wirtschafts-
priifungsgesellschaft erstellt. Der Vorstand hat sich nach Priifung der Unternehmensbewertung
dazu entschlossen, sich diese weitestgehend zu eigen zu machen. Die Bewertung erfolgte in
analoger Anwendung der Grundsétze des IDW Standards S1.

Der NAV-Ansatz ist im Grundsatz ein Einzelbewertungsansatz. Der NAV wird als Summe der
Marktwerte des Vermogens, v.a. des Immobilienvermdgens, unter Abzug der Schulden ermit-
telt. Der sich daraus ergebende Wert ist dementsprechend dem Reinvermdgen einschlieBlich
stiller Reserven gleichzusetzen. Der theoretische Hintergrund dieses Bewertungskonzeptes
liegt in der Besonderheit von Immobilienvermdgen. Die nachhaltige Ertragskraft des Immobi-
lienvermogens ist der primdre Werttreiber von Unternehmen. Da bei Immobilienunternehmen
Synergieeffekte zwischen den einzelnen Vermdgensgegenstinden nur eine sehr untergeordnete
Rolle spielen und immaterielle Vermogenswerte i.d.R. nicht vorliegen, ist eine additive Ver-
kniipfung der einzelnen Marktwerte der Immobilien im Rahmen einer Bewertung des gesamten
Unternehmens ein sachgerechter Bewertungsansatz.

Ausgangspunkt der Bewertung ist das bilanzielle Vermdgen der Gesellschaft zum 31. Dezem-
ber 2023, das an die Marktwerte angepasst wurde Das bilanzielle Reinvermdgen (Eigenkapital)
lag zum 31. Dezember 2023 (Einzelabschluss) bei EUR 1.556.827. Fiir den Wertansatz der Im-
mobilien hat die Flick Gocke Schaumburg GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft die ihr zur
Verfiigung gestellten Immobiliengutachten von Wiiest Partner herangezogen. Die sonstigen
Vermogensgegenstinde und Schulden wurden grundsdtzlich mit ihren Buchwerten angesetzt.
Sofern Anhaltspunkte vorlagen, dass die Marktwerte von den Buchwerten abweichen, wurden
Anpassungen an die Marktwerte vorgenommen. Zwischenzeitliche wesentliche Geschiftsvor-
falle nach dem Bilanzstichtag wurden entsprechend beriicksichtigt. Auf Basis der nach vorste-
hender Mallgabe vorgenommenen Bewertung ergibt sich fiir die Gesellschaft ein Gesamtwert,
der zum Bewertungsstichtag 28. Marz 2024 bei rund EUR 5.007.035 liegt. Dies entspricht ei-
nem Wert von EUR 2,50 je Aktie.

Wie bereits dargelegt, hat der Vorstand der Gesellschaft aufgrund der Einbeziehung der Aktien
der Gesellschaft in den Freiverkehr der Borse Frankfurt ebenfalls analysiert, welche Gegenleis-
tung sich auf Basis des Borsenkurses in Anlehnung an § 255 Abs. 5 AktG ergeben wiirde. Der
Borsenkurs stellt grundsitzlich eine weithin anerkannte Grundlage fiir die Ermittlung und Ab-
leitung eines Unternehmenswertes dar. Es handelt sich bei der Gesellschaft zwar nicht um eine
borsennotierte Gesellschaft im Sinne von § 3 Abs. 2 AktG, so dass § 255 Abs. 5 AktG nicht
anwendbar ist. Der Vorstand hat sich dennoch dazu entschlossen, auch eine Bewertung in An-
lehnung an die an sich nur fiir bérsennotierte Gesellschaften geltenden Bewertungsvorschriften
des § 255 Abs. 5 AktG vorzunehmen.

In analoger Anwendung von § 255 Abs. 5 AktG in Verbindung mit § 5 Abs. 1 bis 3
WpUGAngVO ist als Mindestpreis der Gegenleistung grundsitzlich der gewichtete durch-
schnittliche, inldndische Borsenkurs wihrend der letzten drei Monate vor Ablauf des der Ent-
scheidung iiber die Ausgabe der Neuen Aktien vorausgehenden Tages anzusetzen. Da es sich
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nicht um eine Angebotsunterlage nach dem WpUG handelt, erfolgte keine Bestimmung des
sog. "Drei-Monats-Durchschnittskurses" durch die BaFin, sondern durch die Flick Gocke
Schaumburg GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft. Die Entscheidung von Vorstand und Auf-
sichtsrat iiber die Durchfiihrung der Sachkapitalerhdhung wurde am 19. Februar 2024 getroffen
und mit ad-hoc-Mitteilung vom gleichen Tage publik gemacht. Als Referenzzeitraum wurde
daher der 3-Monats-Zeitraum vom 17. November 2023 bis zum 16. Februar 2024 betrachtet.
Da in diesem Zeitraum jedoch nur an einem Tag, und zwar am 16. Februar 2024 ein bdorslicher
Handel der Aktien stattgefunden hat, konnte kein gewichteter Durchschnittskurs ermittelt wer-
den. Der Stichtagskurs am 16. Februar 2024 liegt bei 1,08 .Aufgrund der mangelnden Aussa-
gekraft des Borsenkurses hat sich der Vorstand in Anlehnung an § 255 Abs. 5 S. 3 Nr. 3 AktG
dazu entschlossen, nur den nach dem NAV ermittelten Anteilswert zur Bestimmung der Ange-
messenheit der Gegenleistung heranzuziehen, insbesondere weil dieser Wert deutlich hoher ist
als die vorstehend erwéhnten Stichtagskurse.

44.  CG.yield

Die Bewertung der CG.yield erfolgte ebenfalls auf Basis des Net Asset Value-Ansatzes. Das
Vermogen der CG.yield besteht zum 31. Dezember 2023 insbesondere aus liquiden Mitteln und
sonstigen Vermogensgegenstinden. Die AKTIVA belaufen sich insgesamt auf EUR 37.462.
Diesem stehen Verbindlichkeiten und Riickstellungen in Hohe von EUR 117.493 gegeniiber.
Das bilanzielle Nettovermdgen der CG.yield GmbH betrdgt zum 31. Dezember 2023 somit ins-
gesamt EUR -80.031.

Mit Grundlagenvereinbarung hat die CG Commercial Asset GmbH ihre Absicht festgehalten,
die Einbringung der oben genannten Projektgesellschaften in die CG.yield wie unter Ziffer 2.3
dargestellt vorzunehmen. Die Bewertung der CG.yield erfolgte demnach unter der Pramisse,
dass die in der Grundlagenvereinbarung vom vorgesehenen Transaktionsschritte erfolgen (s.
Ziffer 2.3.1).

Ausgangspunkt der Bewertung war auch hier das bilanzielle Vermogen der CG.yield und der
betreffenden Projektgesellschaften zum 31. Dezember 2023, das an die Marktwerte angepasst
wurde. Fiir den Wertansatz der Immobilien hat die Flick Gocke Schaumburg GmbH Wirt-
schaftspriifungsgesellschaft ebenfalls die ihr zur Verfiigung gestellten Immobiliengutachten
herangezogen. Die sonstigen Vermogensgegenstinde und Schulden wurden grundsétzlich mit
thren Buchwerten angesetzt. Sofern Anhaltspunkte vorlagen, dass die Marktwerte von den
Buchwerten abweichen, wurden auch hier Anpassungen an die Marktwerte vorgenommen. Zu-
dem wurden auch eine Wiirdigung der Eventualverbindlichkeiten sowie das Risiko der Inan-
spruchnahme und die daraus resultierenden Werteffekte bei der Unternehmensbewertung be-
riicksichtigt.

Auf Basis der nach vorstehender Mallgabe vorgenommenen Bewertung ergibt sich fiir die
CG.yield GmbH ein Gesamtwert, der zum Bewertungsstichtag 28. Mérz 2024 bei rund
EUR 50.000.000,00 liegt.

4.5. Wertrelationen und Austauschverhéltnisse Stand Alone

Auf Basis der vorliegenden Unternehmenswertermittlungen ergibt sich fiir die GC.yield-Ge-
schiftsanteile ein Wert von EUR 50.000.000. Die von der Gesellschaft zu leistende
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Gegenleistung besteht aus der Ausgabe von Stiick 4.000.000 Neuen Aktien mit einem fiir die
Zwecke der Sachkapitalerhohung festgesetzten Wert von EUR 2,50 je Aktie, und damit in ei-
nem Gesamtwert von EUR 10.000.000.

Der Gesamtwert der CG.yield in Hohe von EUR 50.000.000 {iberschreitet den Wert der Gegen-
leistung in Hohe von EUR 10.000.000 damit um ein Vielfaches. Insgesamt hilt der Vorstand

den ermittelten Wert der CG.yield-Geschiftsanteile sowie den Wert der Gegenleistung und da-
mit das Austauschverhéltnis fiir mehr als angemessen und fiir die Aktiondre als sehr vorteilhaft.

Leipzig, 19. Februar 2024

L-KONZEPT Holding AG
Der Vorstand
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